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《廣瀬光男 略歴》
1987年 ⼭梨県庁⾏政職員 35歳で退職

1991年 ○情報専⾨学校サンテクノカレッジ創設
2018.4〜理事⻑

○⻯王⾚坂ソフトパーク創設
都内からソフト会社誘致

1996年 株式会社ジインズ創設

企画提案者 1991年ソフトパーク創設
1991年（平成3年）11⽉23⽇ 毎⽇新聞



内 容
１．なぜ、サテライトオフィスか

１ 東京⼀極集中リスクの限界
新型コロナウィルス感染等不測の緊急事態対応⼒の限界

2 ⾸都直下地震への備え 30年で発⽣確率７０％

２．サテライトオフィスパーク笛吹と笛吹市
都⼼直結30分︕ 新たな⾸都圏 笛吹市の誕⽣

1  都⼼直結30分︕ リニア新幹線⼭梨県駅 2027年予定
2  都⼼から主要駅 所⽤時間
3  職住隣接で新たな危機対応⼒を創出
4 30分で⾼い地価、超過密から解放・・・・安価な⼟地価格
5  計画地周辺の景観
6  恵まれた⾃然環境と温泉環境

付属資料 駅からオフィスへのアクセス時間
7 オフィス開設後もフォローアップ（開発エリア内に当社あり）

３．サテライトオフィスパーク笛吹 イメージ
1  モデルプロジェクト 緑あふれるガーデンオフィス 11.5ha

付属資料 企画エリア 地図

４．サテライトオフィス事業にむけ研究会開設
サテライト30M研究会 ※30M・・・30分で都⼼アクセス 新⾸都圏誕⽣

サテライトオフィス⼊居企業募集、新たに事業会社設⽴などを企画

5.  研究会 会員募集



不測の緊急事態への対応⼒の限界
・新型コロナウィルス感染等不測の事案発⽣と対応⼒
・交通機関マヒなど複雑な都市機能の脆弱性

市⺠⽣活環境、都市活動環境
・⾼い住居費、⻑時間通勤、少ない緑やゆとりの空間
・都⼼部の⾼いオフィス賃貸料

Ex.品川駅周辺 坪単価37,000千円

災害時のセキュリティ問題、社会インフラの機能低下
・上下⽔道、電気、情報通信、交通運輸、⾷料など

１-１．東京⼀極集中リスクの限界

・品川駅のある港区 約37,000の事業所が集積
・品川区 災害時最も危険な荏原地区に7,000の事業所



⾸都直下地震 30年で発⽣確率７０％

内閣府
防災情報のページ 平成13年から検討

１-２．⾸都直下地震への備え



笛吹市は「桃」生産が
全国一の桃源郷

都⼼直結30分
豊かな⾃然と空間をもつ笛吹市が新たな⾸都圏になる。

ゴルフ場 複数個所
豊かな天然温泉

サテライトオフィスエリア計画地に先に⽴地する
地元企業からみた笛吹市の特徴

２．サテライトオフィスパーク笛吹と笛吹市



品川駅̶⼭梨県駅 25分 リニア新幹線
・品川駅始発 ⼭梨県駅まで25分・・・移動時間ロス最⼩
・地下を⾛るリニア新幹線は災害に強い︕
・2027年 開通予定

短時間で⼿にする豊かな空間
・地域の開発はこれから。先⾏者メリットを享受

品川駅山梨県駅

リニア新幹線
25分

２-1．都⼼直結30分︕ リニア新幹線 2027年



リニア新幹線
25分

特急20分

特急34分

快速27分 駅 366万円/坪
周辺 50万～100万/坪

駅 33万円/坪
都心から85km

駅 250万円/坪

特急1時間

特急30分

駅 48万円/坪
都心から121km

駅 1,768万円/坪

品川駅から新宿駅
JR山手線 19分

新幹線

26分
駅 72万円/坪

京急20分

京急17分

東京駅

山梨県駅

高崎駅 熊谷駅

大宮駅

津田沼駅立川駅

羽田空港
横浜駅

小田原駅

品川駅

新宿駅

上野駅

２-2 ．都⼼から主要駅 所要時間



災害時、サテライトオフィスが本社機能を代替
・都⼼直結30分・・・都⼼機能イノベーション
・都⼼⾮常時を前提にしたサテライトオフィスの計画
・景観、危機管理に配慮した緑の空間づくり

オフィスと居住施設が隣接
・オフィス、住居施設、レストランを同⼀エリア内に建設
・職住隣接により都⼼有事の際、24時間対応が可能
・通勤時間 徒歩3分内で⾃由で豊かな時間空間が誕⽣

オフィスと居住施設を専⽤ネットワークで接続
・⾮常時を前提にしたオフィス計画
・電気、⽔道のほか専⽤ネットワークインフラを整備

２-3 ．職住隣接で新たな危機対応⼒を創出



例 住所 最寄り 地価 坪単価 前年比 摘要

1 港区港南2‐16‐2 品川駅より200m 1120万0000円/m2 3702万4793円/坪 +4.67 ％ 2020

2 港区港南2‐3‐1 品川駅より200m 529万0000円/m2 1748万7603円/坪 +9.98 ％ 2020

3 港区港南5‐4‐36 品川駅より2.3km 55万0000円/m2 181万8181円/坪 2019

例-１ 例-２ 例-３

品川駅近隣の⼟地価格

サテライトオフィス笛吹と⼟地の価格差 1,000倍

２-4 ．30分で⾼い地価、超過密から解放



甲府盆地と南アルプス

緑の空間とオフィス （既存オフィス）

リニア実験線 （笛吹市内）

笛吹市は果樹王国

２-5 ．計画地周辺の景観



笛吹市内を⾛るリニア実験線

エリア内に先⾏⽴地する地元ソフト会社

南アルプスを遠望 桃の花シーズン

２-5 ．計画地周辺の景観（２）



山梨県

岩下温泉

大菩薩の湯

⽯和温泉郷
みさかの湯
ももの⾥温泉

みたまの湯

サテライト オフィスパーク笛吹

リニア新幹線
品川駅

ほったらかし温泉
やまなしフルーツ温泉ぷくぷく

天空の湯 はやぶさ温泉

常識が変わる オフィス⽴地環境
早朝ゴルフ、午後出勤 夜は温泉

東京本社には週⼀出勤 など

近隣ゴルフ場アクセスタイム
市内 10分～20分

春日居ゴルフ倶楽部
境川カントリー倶楽部
ウッドストック他

♨

♨
♨

♨

♨

♨

♨

♨

♨

♨
はなかげの湯
フルーツパーク
鼓川温泉
川浦温泉

２-6 ．恵まれた⾃然環境と温泉環境



JR⽯和温泉駅
↓

サテライトオフィスパーク笛吹
⾞15分

リニア⼭梨県駅近隣⽬標施設
県⼯業技術センター

↓
サテライトオフィスパーク笛吹

⾞ 14分

リニア⼭梨県駅
↓

サテライトオフィスパーク笛吹
⾞ 10分

品
川
駅

環状線新設10分山
梨
県
駅

２５分

付属資料 周辺駅〜サテライトオフィスパーク笛吹 所⽤時間



サテライトオフィス笛吹
既存建物 ジインズ社

２-７．オフィス開設後もフォローアップ

計画地に既に立地している(株)ジインズ
・笛吹市に本社拠点をおく地域企業として定着
・かつての情報専⾨学校、ソフトパーク創設の経験活⽤
・地域⾏政機関（県、市）、学校などとの良好な関係

ソフト、情報ネットなどの課題、運⽤管理に対応
・（株）ジインズはソフト会社として24年の歴史を歩む
・⼊居企業のきめ細かなサービス提供、運⽤に協⼒

第⼆〜第三エリアへと別エリア開発展開
・⾏政とも連携し第⼆、第三エリアの拡⼤が可能

⽶倉⼭エリア ⼭梨県駅周辺 リニア⼯事資材置き場
・新規エリア⾯積

100ha、30ha



・計画⾯積 約4ha+7.5ha=11.5ha
・建設場所 ⼭梨県笛吹市境川町三椚
・計画する建物

都⼼有事の際の危機管理対応機能を考慮し職住隣接
オフィス、居住施設、レストラン、駐⾞場、緑地 等で構成

・百年のまちづくり、スマートシティなど参考

モデルプロジェクト 緑あふれるガーデンオフィス

ガーデンオフィス様式 参考 コミュニティスペース確保

３-１．サテライト オフィスパーク笛吹 イメージ



サテライトオフィス笛吹

付属資料 サテライト オフィスパーク笛吹



サテライト オフィスパーク笛吹プロジェクトへの参加、オフィス⼊居など
をご検討いただく企業の皆様むけに研究会を開設します。
研究会に参加することにより、現地の状況把握のほか、事業の計画づくり、
事業会社への資本参加などを検討してゆくことができます。

2020年 2021年 2027年 2030年

研究会開設 リニア新幹線開通（予定）
・事業研究、構想づくり
・オフィス利⽤計画 など

・サテライトオフィス事業会社設⽴

・⽤地の取得 ・オフィス建設
・事業展開の調査研究

構想説明会、都内説明会などを計画
◎2020年7⽉ 地元 笛吹市内で 「サテライトオフィス笛吹構想」説明会開催

⼭梨県庁リニア推進課、笛吹市政策課など参加

◎2020年9⽉ 都内都⼼部⼤⼿企業様を中⼼にサテライトオフィスニーズ調査
アンケート形式 調査委託先 （株）⽇本アプライドリサーチ研究所

◎2020年9⽉ 研究会⼊会受付開始
◎2020年11⽉〜 港区、千代⽥区などの区単位で事業説明会を計画予定

4．サテライトオフィス事業にむけ研究会開設



１．研究会名称
サテライト30M研究会

※英⽂名︓Satellite 30minutes Society
都⼼から30分でアクセス可能な新たな⾸都圏誕⽣を意味

２．活動内容
⼭梨県、笛吹市などの⾏政は特別会員、地元協⼒会社などが協⼒会員となり参加
◎都内企業を中⼼に事業プランを調査研究－ニーズアンケート調査
◎⾏政や地元への要望などのとりまとめ（中⻑期構想、地域協⼒）
◎研究会の開催・・・総会のほか年2，3回 都内で開催

３．研究会会員をベースに事業会社を設⽴
参加企業の賛同を前提に会員を出資者とする事業会社設⽴

会社名（仮） 株式会社 サテライトビジョン
◎発⾜後 ⽤地買収、オフィス、居住施設、レストラン施設など建設
◎サテライトオフィスパーク笛吹プロジェクトのほか、リニア新幹線⼭梨県駅や⽶倉⼭周辺など

の開発計画の展開を調査研究、事業化してゆくことも可能
４．年会費 5万円
５．会員資格（正会員）

サテライトエリアへの展開を検討される会社
６．⼊会⽅法

ホームページより申込み
７．ホームページ https://satellite-f.jins.co.jp/

構想概要、活動内容、会則案等をご確認いただけます

5．研究会 会員募集



連絡先 サテライト３０M研究会 準備室
〒406-0846 笛吹市境川町三椚３０１

株式会社ジインズ
社⻑ 廣瀬 光男 soumu@jins.co.jp
TEL 055-269-8780 FAX055-240-1200

〒101-0047 千代⽥区内神⽥2-5-11 桐治ビル3F
株式会社ジインズ 東京事業所
TEL 03-6380-9917

サテライト オフィスパーク笛吹 ニーズ調査の実施

このサテライトオフィス構想について都⼼企業1,000社のアンケート調査
を実施します。（2020年9⽉実施）
これから10年先、⾸都圏で最も注⽬されるプロジェクトになると予想して
おり、都⼼の企業の皆様にも興味あるテーマになると思います。
⼭梨の未来を占う重要な調査となります。是⾮ご協⼒をお願いします。

◎実施主体 サテライト30M研究会 準備室
◎後 援 ⼭梨県、笛吹市
◎調査委託先（株）⽇本アプライドリサーチ研究所

9⽉ アンケート調査への ご協⼒お願い︕


